Koordinationskonferenz Bau- und Liegenschaftsorgane ‘ Interessengemeinschaft privater professioneller Bauherren
der dffentlichen Bauherren

FAKTENBLATT ZUM NACHHALTIGEN IMMOBILIENMANAGEMENT

1. GESELLSCHAFT / 1.1 Sicherheit, Gesundheit, Gebrauchstauglichkeit
. Letzte Anderung:
1.1.21 Larm- und Schallschutz 27.11.2017

Zielsetzung
Geringe Immissionen durch Aussenlarm
Geringe Schallibertragung innerhalb des Gebaudes

Wirkungen

Larm stellt aus gesundheitlicher und 6konomischer Sicht heute eines der grossten Umweltprobleme der Schweiz dar. Rund 1.3 Mio.
Menschen sind tagsiber schadlichem oder lastigem Verkehrslarm ausgesetzt.

Larm beeintrachtigt Schlaf und Erholung, mindert die korperliche und geistige Leistungsfahigkeit und behindert die sprachliche
Kommunikation. Beeintrachtigungen durch Larm kénnen bereits bei sehr niedrigen Schallpegeln auftreten; das Risiko einer Erkrankung
ist aber umso grosser, je hdher der Schallpegel ist. Deshalb sind Beeintrachtigungen durch Aussenlarm zu minimieren.

Die Larmschutz-Verordnung (LSV, SR 814.41) verlangt, dass die massgebenden Grenzwerte in der Mitte der offenen Fenster larmempfind-
licher Raume eingehalten werden. Deshalb muss die bestehende Larmbelastung friihzeitig in der Planung miteinbezogen werden, damit
mit der Stellung der Gebaude und mit der Anordnung der larmempfindlichen Rdume auf den Larm reagiert werden kann. Der Einbau
von Schallschutzfenstern oder kontrollierten WohnraumlUftungen gilt nicht als Massnahme zur Einhaltung der Grenzwerte, da diese
Massnahmen keine Wirkung in der Mitte der offenen Fenster erzielen.

Mit den guten Aussenbauteilen kdnnen bei modernen Bauten Schalltibertragungen im Gebdude und raumakustische Uberlastungen
storender werden. Ein besonderes Augenmerk ist auf die Vermeidung von technischen Gerduschen (z.B. durch Liftungsgerate) zu legen.
Bei gemischten Nutzungen (z.B. Wohnen / Gewerbe) und Gebauden mit gemeinschaftlich genutzten Zonen ist auf eine giinstige An-
ordnung der Einheiten und die schalltechnische Entkopplung zu achten.

Verwandte Faktenblatter SIA 112/1:2017 SNBS 2.0
Keine A.6 106.2

Einfluss / Aufgaben der Akteure

INVESTOR / EIGENTUMER / PORTFOLIOMANAGER

— Zielvorgaben zur maximalen Larmbelastung definieren und priifen, ob die Standardanforderungen gemass LSV und SIA-Norm 181
geniigen oder ob spezielle Anforderungen vereinbart werden sollen

— Bei der Standortevaluation eine Grobbeurteilung der Larmbelastung sowie der Erschiitterungen (z.B. durch Verkehr, Tram, Eisenbahn
usw.) vornehmen, z.B. anhand der GIS-Datenbank der Schweiz sonBASE oder den kantonalen Larmbelastungskatastern

— Vorlage eines Schallschutzkonzeptes

BAUHERR

— Minimierung der Larmbelastung von empfindlichen Raumen (z.B. durch entsprechende Anordnung der Gebaudekorper, Orientierung
der Rdume und der Grundrisse, Unterbrechung der Sichtlinie zur Larmquelle sowie durch gebadudeinterne Schallschutzmassnahmen)

— Nachweis erbringen, dass die in der Zielvereinbarung festgelegten Belastungswerte bezlglich Larm und Erschiitterungen eingehalten
werden

— Raumakustische Eigenschaften optimieren (z.B. geringe Schallreflexionen an harten Oberflachen, Schalldéampfung bei gleichzeitig
echoarmer Schallausbreitung)

FACILITY MANAGER / BEWIRTSCHAFTER
— Informationsblatt erarbeiten, das die Gebaudenutzer ber larmarme Verhaltensweisen im Umgang mit Geraten und bei sonsti-
gen larmproduzierenden Tatigkeiten instruiert

NUTZENDE
— Auf ein [armarmes Verhalten im Umgang mit Geraten und bei sonstigen Larm produzierenden Tatigkeiten achten
— Instruktionen des Hausdienstes bezlglich Emissionsminimierung befolgen

Leistungsniveau

* Basis: Anforderungen gemass LSV und SIA-Norm 181 (Luftschallschutz, Trittschallschutz, abgestrahlter Kérperschall,
Gerdusche haustechnischer Anlagen) sind erfullt
Gute Praxis: Zusatzlich: Die Gebaudenutzer achten vorbildlich auf larmarme Verhaltensweisen im Umgang mit Geraten
und bei sonstigen larmproduzierenden Tatigkeiten

* % %  Vorbild: Zusatzlich: Weitere Massnahmen zur Erhéhung der Behaglichkeit sind umgesetzt (z.B. Schallabsorber)

Messgrossen
— Anzahl Uberschreitungen Grenzwerte fiir die Larmbelastung (Tag / Nacht, je nach Zone)
— Anforderungen gemass SIA-Norm 181
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Mogliche Synergien / positive Wirkungen Mégliche Zielkonflikte / negative Wirkungen

— Hohere Qualitat des Bauwerks und allenfalls hdhere Ertrage — Hohere Baukosten infolge spezieller Larmschutzmassnahmen

— Gute Werthaltung auch bei zunehmender Larmbelastung — Als Folge der héheren Baukosten hohere Nutzungskosten / Mieten
— Geringe Stérungen in Betriebsablaufen

— Hoheres Wohlbefinden der Nutzenden

— Hohere Arbeitsproduktivitat

Beispiele — Sihlbogen Zirich, baulicher Schallschutz (Link)
—Zwicky Sud, DUbendorf (Link)
— Zoll Burgfeldenstrasse, neue Tramschlaufe, Larmschutzwande (Realisierung 2017)

Umsetzungshilfen — Gebdaudelabel Minergie-Eco (Link)
— Ruhe schiitzen — Magazin «umwelt» 1/2013, Bundesamt fir Umwelt (BAFU) 2013 (Link)
— Larmschutz: Gute Beispiele aus der Praxis. Zurcher Umweltpraxis ZUP Nr. 82. Baudirektion des
Kantons Zurich 2015 (Link)

Weiterfiihrende Informationen  — SIA-Norm 181 (Link SIA-Shaop)

— GIS-Larmdatenbank sonBASE. Bundesamt fir Umwelt (BAFU) (Link)

— Kantonale Larmbelastungskataster

— Vollzugsordner Cercle Bruit, u.a. Kapitel 2 «Planen und Bauen in larmbelasteten Gebieten»
(Link)

— Schallschutz im Holzbau. Bundesamt fir Wohnungswesen (BWO) 2015 (Link)

— Gesund und 6kologisch Bauen mit Minergie-Eco. Fachhochschule Nordwestschweiz,
Institut Energie am Bau 2017 (Link)

Anderungsnachweis
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https://www.bgzurlinden.ch/dynasite.cfm?cmd=cboxmedia_downloads_downloads_download&id=150&skipfurl=1
https://www.espazium.ch/einander-entgegenlaufende-ansprche
https://www.minergie.ch/de/zertifizieren/eco/
https://www.bafu.admin.ch/bafu/de/home/themen/laerm/publikationen-studien/publikationen/magazin-umwelt-1-2013-ruhe-schuetzen.html
http://www.kofu-zup.ch/asp/db/pdf/ZUP82_15_Laermschutzmassnahmen.pdf
http://www.webnorm.ch/
https://www.bafu.admin.ch/bafu/de/home/themen/laerm/zustand/gis-laermdatenbank-sonbase.html
http://www.cerclebruit.ch/?inc=enforcement&e=#products
https://www.bwo.admin.ch/bwo/de/home/wie-wir-wohnen/studien-und-publikationen/schallschutz-im-holzbau---projekt--subjektive-wahrnehmung-von-sc.html
https://www.eco-bau.ch/resources/uploads/03-Themen/Tageslicht/EnergieSchweiz-Gesund-und-oekologisch-bauen-D.pdf
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